Contrato privado de promesa de derecho de

superficie
EN e , a [o.. ] de [ ]de[ 1
REUNIDOS
[0 7 - TR [ ], mayor de edad, con DNI n° [.....c... .], y domiciliado a efectos de
notificaciones en [ ...].En adelante la “PROPIETARIA”.
D/a. [ccoeeerrrereernnnes Jr con NULF. [oeeeene ] en nombre y representacion de la entidad
[ ..] (en adelante la SUPERFICIARIA), C.L.F. [......c....... ], con
domicilio en [.....ccccevevrreveneeren ], en su condicion de [......ccccoeerruveruenee ] de la misma,tal y como
se desprende de la escritura de nombramiento de cargos otorgada el dia [.......ccccoceerererrunee 1,
ante el Notario de [ 1,D.[ «..], con el NUMErO [.crenrerrenrrrenns .] de su

protocolo, cuya copia se adjunta al presente convenio.

Y reconociéndose reciprocamente capacidad y representacion suficientes para el presente
otorgamiento,

EXPONEN

I. Que la PROPIETARIA es duefia en pleno dominio y con caracter privativo del siguiente
inmueble, ubicado en el término municipal de [...], que aparece identificada en las notassimple del
Registro de la Propiedad que se adjuntan como Anexo I (en adelante, la “Finca/Nave”):

Descripcion: [describir tal y como figura inscrita en el Registro de la Propiedad].

Inscripcidn: Inscrito en el Registro de la Propiedad de [.........ccceceevueneee . ]JalTomo [...], Libro[...],
Folio[...], finca[...] .

Titulo: [identificar el titulo en virtud del cual la Propietaria adquirio la Nave], e inscritoen el
Registro de la Propiedad de [............. . ], al Tomo [...], Libro [...], Folio [...], Inscripcién [...].

Referencia Catastral: [.......ccooerserrsersesaens 1.

Cargas: La Propietaria manifiesta que la Nave se halla libre de cualesquiera cargas y
gravamenes?.

1 En caso de que la nave se encuentre gravada con una hipoteca o carga real equivalente, la propietaria ha de
obligarse a llevar a cabo su novacion, a fin de que la entidad beneficiaria de dicha carga consienta a la constitucién
del derecho de superficie sobre la cubierta, excluyendo la misma del alcance de la hipoteca asicomo de las garantias de
la misma. En dicha novacion ha de constar de forma expresa que la entidad bancariahipotecante acepta el otorgamiento
de un derecho de superficie sobre la cubierta de la finca a favor de la SUPERFICIARIA, consintiendo a la
construccion y explotacion de la Instalacion y reconociendo la propiedad de la SUPERFICIARIA sobre la misma.



Arrendatarios y ocupantes: La Propietaria declara que la superficie y vuelo de la Finca/ Nave se
encuentran libres de arrendatarios, ocupantes o titulares de cualquier tipo de derecho de tal
forma que no existe impedimento alguno para la constitucion del presente derecho de
superficie.

II. Que la SUPERFICIARIA desea adquirir un derecho de superficie sobre la Nave, conla
finalidad de construir y explotar una instalacion de produccién de energia eléctrica[especificar
tecnologia] (la “Instalacion”), incluyendo las infraestructuras de conexion con la red de
distribucidon que fuesen necesarias, ya sea directamente por la entidad SUPERFICIARIA o por
la persona fisica o juridica que ésta indique, a sus costas, y siempre que se obtengan las
autorizaciones necesarias.

III. La PROPIETARIA esta interesada en conceder el derecho de superficie si asi se lo
requiere la SUPERFICIARIA, y la SUPERFICIARIA en aceptarlo, deseando concertar elderecho
para otorgarlo en escritura publica una vez que se hayan cumplido las condiciones previstas por la
SUPERFICIARIA para la construccion de la Instalacion en la la Finca/Nave, ya sea directamente o
por la persona fisica o juridica que ésta indique, a sus costas.

Por todo ello, las partes acuerdan suscribir el presente Contrato privado de promesa de
constitucion de derecho real de superficie (el “Contrato”), que se regira por las siguientes:

CLAUSULAS
1. OBJETO
11 En virtud del presente contrato la PROPIETARIA se compromete de forma irrevocable, a

requerimiento de la SUPERFICIARIA, a constituir un derecho de superficie sobre laFinca/Nave en los
términos pactados en el presente contrato.

1.2 La PROPIETARIA hace expresa manifestacion de que la Finca/Nave descrita esta
libre de toda carga o gravamen, asi como de arrendatarios y ocupantes, cono sin titulo. La
inexactitud de dicha declaracién, aparte de la indemnizacion por dafios y perjuicios que se
derivaren, conllevara la obligacion de la PROPIETARIAde satisfacer a la SUPERFICIARIA la
cantidad de € en concepto declausula penal.

13 El derecho de superficie definitivo a que se refiere el presente Contrato se celebrara
dentro de los [...] ([...]) dias siguientes al que se produzca el requerimiento por parte de la
SUPERFICIARIA, indicando la fecha y lugar prevista para la firmay elevacion a publico. La
PROPIETARIA se compromete a acudir a dicha firma, asi como a facilitar todos los titulos y
documentos necesarios para que la mismapueda llevarse a cabo. El incumplimiento de la
PROPIETARIA conllevara laobligacion de abonar por ésta ultima la indemnizacion de dafos y
perjuicios quese derivaran a la SUPERFICIARIA; acordando ademas las partes la cantidad de
[coeeerenreeenenne J€ en concepto de clausula penal.

Si transcurridos [...] meses desde la fecha de firma de este contrato, la SUPERFICIARIA
no ha informado de la fecha y lugar de firma, decaerd el derechoaqui concedido, sin que las
Partes tengan nada que reclamarse por dicho motivo ni se pueda exigir la SUPERFICIARIA
que justifique las razones por las que ha decidido no hacer ejercicio de sus derechos.

14 En la fecha de firma la PROPIETARIA otorgara el derecho de superficie en favorde la
SUPERFICIARIA en los términos y condiciones de la escritura adjunta como Anexo II. La



PROPIETARIA garantiza que la Finca/Nave cumplird con lo establecido en el presente
contrato, obligandose las partes a acordar los elementos que pudieran no haberse previsto.

15 La SUPERFICIARIA podra ceder libremente a cualquier tercero, persona fisicao
juridica, los derechos y obligaciones derivadas de este contrato, pero la cesionno sera eficaz
frente la PROPIETARIA sino a partir de la fecha en que le seanotificada de forma fehaciente
mediante correo electronico certificado con acusede recibo, burofax o cualquier otro medio de
comunicacion fehaciente. En este caso, la PROPIETARIA debera obligatoriamente otorgar a
favor del cesionario elderecho de superficie objeto de este contrato.

2, OBLIGACIONES DE LA PROPIETARIA

21 La PROPIETARIA se obliga a no enajenar, por cualquier titulo, y a no constituir
derecho real o personal de ningun tipo sobre la Finca/Nave, salvo que el adquirente asuma
previamente el compromiso de respetar los derechos de la SUPERFICIARIA en base al presente
contrato. El incumplimiento de esta objecion dara derecho a la SUPERFICIARIA a recibir de la
PROPIETARIA los gastos en que hubiere incurrido en el desarrollo y puesta en marcha de la
Instalacion.

2.2 La PROPIETARIA debera mantener la Finca/Nave a sus expensas, como minimo, en
las mismas condiciones fisicas y legales que tiene a fecha de hoy y que deberatener en la fecha
de otorgamiento del correspondiente derecho de superficie.

23 Las partes acuerdan que la PROPIETARIA podra ejercitar sobre la Finca/Nave
todas aquellas facultades o usos que sean compatibles con la futura construcciéon de la
Instalacion.

3. NOTIFICACIONES

Todas las comunicaciones y/o notificaciones que deban realizarse las Partes en virtud delContrato o
que estén relacionadas con el mismo deberan efectuarse de forma fehaciente mediante correo
electronico certificado con acuse de recibo, burofax o cualquier otro medio de comunicacién
fehaciente y en la direccion indicada a continuacion:

[..]

Las Partes podran modificar su domicilio para notificaciones mediante comunicacionpor escrito
realizada de la forma indicada en esta clausula.

4. OBLIGACIONES EN MATERIA DE PROTECCION DE DATOS PERSONALES

Ambas Partes se comprometen al cumplimiento del Reglamento (UE) 2016/679 de Proteccion
de Datos (RGDO) y de la Ley 3/2018 de Protecciéon de Datos Personales y garantia de derechos
digitales (LOPD), derivada de la ejecucion del presente Contrato. Cada una de las Partes actuara
en calidad de Responsable de Tratamiento en relacion a los datos personales a los que tenga
acceso. Con anterioridad a la cesion de los datoslas Partes se comprometen a haber obtenido el
consentimiento expreso del titular delos datos personales que seran objeto de cesion.

Los datos personales consignados en este Contrato y los derivados de su ejecucion seran
tratados con el fin de gestionar y ejecutar el presente Contrato. La base legitima para el
tratamiento es la ejecucion del Contrato. No se prevén cesiones, salvo lasnecesarias para el
cumplimiento del presente Contrato y las legalmente previstas.

5. LEGISLACION APLICABLE Y JURISDICCION

El presente contrato se regird y sera interpretado de conformidad con la legislacion espafiola.



El presente contrato se regira por la voluntad de las partes expresada en el contrato.En defecto
de norma o pacto expreso, en cuanto no se oponga al contenido del presente contrato, se regira
por lo dispuesto en el Codigo Civil. El presente contrato queda excluido del ambito de la Ley de
Arrendamientos Urbanos, en virtud de lo estipulado en los articulos 2y 3 de la Ley 19/1994 de 24
de noviembre de Arrendamientos Urbanos.

Las Partes se reuniran en un lugar y fecha acordados por ambas para discutir y hacercuanto sea
razonablemente posible para resolver la discrepancia en el plazo de treinta

(30) dias a contar desde la recepcion por una de las Partes de notificacion de la otra
comunicando la existencia de esa discrepancia pendiente de resolucion.

Si las Partes no consiguen resolver la discrepancia en el citado periodo de 30 dias,cualquiera
de las Partes podra someter la discrepancia para su resolucion definitiva ala jurisdiccion y
competencia de los Juzgados y Tribunales de [partido judicial donde se encuentre la Finca/Nave],
con expresa renuncia al fuero que pudiera corresponderles.

6. ENTRADA EN VIGOR
El presente contrato entra en vigor y sera vinculante para las Partes desde la fecha desu firma.

Y en prueba de conformidad con cuanto antecede, las partes firman el presente Contrato por
duplicado y a un solo efecto en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.

[FIRMAS, indicando nombre completo de firmantes, asi como dePROPIETARIA y
SUPERFICIARIA]



